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DOMOVY PORIADOK

Prva cast’
VSeobecné ustanovenia
Clanok I.

Uvodné ustanovenie

.Tento domovy poriadok /DP/ upravuje najma vzajomné vztahy uzivatelov,

vlastnikov, prenajimatelov, najomcov a spravcu domu pri uZivani bytov a

nebytovych priestorov /NP/ v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a

Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spolocnych priestorov a

spolo¢nych zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti vlastnikov a najomcov

bytov a NP v dome upravuje Obciansky zakonnik, zakon €. 182/1993 Z. z. o

vlastnictve bytov a NP v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov a zakon €. 116/1990

Zb. o najme a podnajme NP v zneni neskorsich predpisov.

2.Byt a NP je vlastnictvom spolo¢nosti STROJSTAV EU, s.r.o., STROJSTAV SK,
S.I.0. spravu vykonava STROJSTAYV, spol. sr.o. (dalej len ,spravca®).

3. Najomca bytu sa rozumie najomnik bytu alebo NP, osoby, ktoré Ziju s najomcom
bytu v spolo€nej domacnosti.

4. Najomnik bytu alebo NP je povinny ho uzivat podla uréenia, uzivat sluzby
spojené s uzivanim, dodrziavat zasady dobrého susedského spoluzitia a
ustanovenia tohto domového poriadku.

5. Najomnik bytu alebo NP je povinny sa starat o ochranu majetku pred akymkolvek

poskodenim.

Najomnik bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a navstev,

do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie nepo$kodzovalo a neobmedzovalo

zaujmy ostatnych najomnikov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto domovym
poriadkom a v§eobecne platnymi pravnymi predpismi.

7.V zmysle prislusného ustanovenia platnej Najomnej Zmluvy (dalej len zmluva) st
Jnajomnici  povinni dodrziavat uvedenou zmluvou schvaleny DOMOVY
PORIADOK v zneni jeho pripadnych dodatkov ako zavaznu internd smernicu
domu, zverejnenu na webovej stranke www.strojstav.eu, pripadne na mieste v
dome obvyklom.*

8.Za porusenie povinnosti ustanovenych tymto domovym poriadkom je spravca
bytového domu na navrh zastupcu vlastnikov alebo niektorého z vlastnikov bytov
a NP, ktory disponuje dékazom o poru$eni tejto povinnosti, ukladat vlastnikom
finanéné sankcie vo vyske podla jednotlivych ustanoveni tohto domového
poriadku. Dékaz o poru$eni povinnosti je prilohou navrhu na uloZenie sankcie
adresovaného spravcovi.

9. Ddékazom o poruseni povinnosti je okrem iného aj zhodné tvrdenie najmenej
dvoch vlastnikov alebo najomcov bytov alebo NP v bytovom dome, ktoré je
zachytené v Cestnom vyhlaseni, ktoré je podpisované prislusnymi vlastnikmi,
pripadne fotografickym alebo kamerovym zdznamom.

10. Prvé, preukdzané poruSenie domového poriadku bude rieSené cestou
pisomného dohovoru / upozornenia zo strany spravcu.

11. Druhé, opakované a preukazané resp. pokracujice porusenie domového
poriadku (v tej istej veci) bude rieSené cestou finanénej sankcie za opakované
poru$ovanie domového poriadku v sume 100,-€ (slovom: jednosto Eur) za kazdé
jedno porusenie. Uvedené plati aj pre pokracujuce poruSenie DP na zaklade
opakovaného upozornenia, az po dobu neodstranenia porusenia DP. V pripade,
Ze je vySka sankcie dohodnutd najomnou zmluvou plati vySka sankcie podla
najomnej zmluvy.

12. Rozhodnutie vlastnika / spravcu o uloZeni sankcie podpisané S$tatutarnym
organom musi byt odévodnené a doru€ené na tarchu najomcu do vlastnych ruk.
Prilohou rozhodnutia je faktura, ktorej splatnost je 14 dni od dorucenia a kopia
pisomného navrhu na vyrubenie sankcie zo strany zastupcu vlastnikov bytov
alebo niektorého z vlastnikov alebo najomcov bytov za opakované poruSovanie
domového poriadku.
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Clanok II.
Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov pri uzivani bytov
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.Najomcovia bytov maju pravo uzivat byt a jeho prisluSenstvo, pravo uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
2. Najomca bytu, je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne
a riadne vyuzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZzivanim bytu.

3.Najomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bez zbytoéného odkladu potrebu
vacsich oprav v byte, ktoré ma znasat vlastnik, a umoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Najomca bytu a NP je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach pri
prenajati bytu alebo NP v dome, pripadne jeho ¢asti, nerusil a neohrozoval
ostatnych vlastnikov a uzivatefov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spolu uzivacich prav.

5. Najomca bytu a NP je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo NP spravcovi, alebo osobe opravnenej
vykonat opravu a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z
bytu alebo NP, ktory uziva.

6. Najomca bytu alebo NP je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil

v dome sam, jeho spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane,

ma spravca domu pravo po predchadzajucom upozorneni zavady a poskodenia

odstranit a poZadovat od uzZivatela nahradu. V pripade neuhradenia nahrady je
spravca (vlastnik) narokovanu vysku nahrady jednostranne zapogitat' s uhradenim
depozitom Ngjomcom.

Clanok Il
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru /NP/

.Najomca bytu alebo NP méze v dome vykonavat Upravy, len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom vlastnika alebo spravcu a v sulade s platnymi pravnymi
predpismi.

.Je zakazané montovat na fasadu domu alebo vonkajSie ramy okien susic¢e na
bielizen, klimatizaéné zariadenia bez predchadzajuceho pisomného povolenia
spravcu alebo viastnika.

.V pripade existencie samostatného dokumentu upravujuceho povolené
a nepovolené Upravy je Najomca povinny dodrziavat takyto dokument v opacnom
pripade plati ustanovenie 1. tohto ¢lanku.
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Druha ¢ast’
Uzivanie bytového domu
Clanok I.

Pokoj v dome

.Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, ako aj iné osoby
zdrziavajuce sa s jeho suhlasom v dome, su povinni spravat sa tak, aby nerusili
uzivatelov ostatnych bytov a NP nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak
nezhorsovali podmienky riadneho uzivania bytov a NP v dome.

.Noény klud je stanoveny od 22.00 do 6.00 hod. nasledujuceho dna. V tomto ¢ase
nie je povolené vykonavat akukolvek cinnost, ktora by spésobovala nadmerny
hluk. V tomto Case nie je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch, spievat, hlué¢ne
sa zabavat ani inym spdésobom (napr. pouzivanim pracky alebo inych zariadeni)
rusit ostatnych najomnikov / uzivatelov.

.Najomcovia / uzivatelia bytov a NP su povinni v ¢ase no¢ného kludu stisit
televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia na izbovu pocutelnost.
4. Najomca je povinny spravat sa v medziach sluSného spravania (napr. nepouzivat
vulgarne slova, kri¢at, buchat, vytvarat nadmerny hluk, ... v priestoroch bytového

domu alebo jeho okoli, akejkolvek komunikacii a pod.)
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Clanok II.

Uzamykanie bytového domu
. Zastupca vlastnika bytov prislusného domu odovzda uzivatelovi kazdého bytu a
NP kltG¢ od vchodovej zamkovej vliozky v poéte 2ks na byt alebo NP /pripade
pouzitia Cipovej karty alebo iného systému otvarania vchodovych dveri platia
obdobné pravidla/.
.Najomca nie je opravneny vymenit vchodovd zamkovu viozku /FAB/ do bytov a
NP. Vymenu zamkovej vlozky a rozmnozenie klu¢ov zabezpeéi zastupca
vlastnikov bytov prip. spravca domu na naklady Najomcu.
.Ak su vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu najomcu
(automaticky vratnik), je uzivatel bytu alebo NP povinny vchodové dvere zatvarat
(nie zamykat!) pocas celého dna.
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Clanok IIl.
Zabezpecenie pristupu do bytového domu

.Najomca nie je opravneny povolit pristup do vchodu cudzim osobam.

.Spravca alebo vlastnik bytov v prislusnom dome vedie evidenciu o uZivani
uzamknutych spoloénych priestorov domu.

.Kazdy uzivatel bytu a NP je povinny (po identifikacii osdb) umoznit vpustit do
domu havarijnd  sluzbu, prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskytujicu
lekarsku pomoc a kontrolné organy Statnej spravy.

.V pripade zabezpecenia parkovacich pléch pre bytovy dom automatickou rampou
s GSM systémom otvarania, je najomca povinny nahlasit zastupcovi vlastnika
bytov tel. Cisla, ktoré su opravnené ju otvarat'.

w N -

IN

Clanok IV.
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

. Upratovacie a udrziavacie prace v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach

domu, ako aj v okoli domu, zabezpecuje vlastnik bytového domu, alebo sprava.

.Rozsah upratovacich a udrziavacich prac a intervaly ich vykonavania mézu byt

/podla rozhodnutia vlastnikov bytov prislusného domu/ obsahom pracovnej

naplne osoby vykonavajucej tieto prace na zaklade dohody o vykonani prace

alebo dohody o pracovnej ¢innosti.

.Najomca bytu alebo NP je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit

vacsie znecistenie spoloénych priestorov, ktoré spdsobil sam, jeho domace

zviera, resp. jeho navstevnik.

4.V pripade vykonavania vlastnikom pisomne odsuhlasenych stavebnych Uprav
v byte alebo NP najomcom, ktoré je spojené so znelistovanim spolo¢nych
priestorov v dome, najma schodiska, je najomca povinny zabezpelit ich
priebezné Cistenie. Drobny stavebny odpad je ndjomca povinny odstranit na
vlastné naklady.

5. Systém nakladania s odpadmi upravuje VSeobecne zavazné nariadenie mesta
alebo obce o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

6. Najomca bytu alebo NP je povinny zhromazdovat a triedit komunalny odpad a
jeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob,
prip. miest na to uréenych:

— najomca bytu (NP) nesmie znedlistovat stanoviSte kontajnerov, nesmie
poskodzovat' zberné nadoby, ich oznacenie ani ich premiestriovat zo stanoviska,
— najomca bytu (NP) nesmie znemoznit (napr. parkovanim auta) vykonanie
pravidelného odvozu odpadu,

— najomca bytu (NP) nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy
komunalny odpad ukladat horuci popol, uhynuté zvierata, horlavy, vybusny odpad
a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie zamestnancov technickych
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sluzieb mesta/obce, /prip. inej spolo¢nosti zabezpecujucej zber a likvidaciu
komunalneho odpadu/,
— najomca bytu (NP) nesmie znemoznit (napr. parkovanim auta) vykonanie
pravidelného odvozu odpadu,

— najomca bytu (NP) nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni
(zachody, vylevky), splachovat vih¢ené obrusky a podobné umelohmotné
vreckovky, zvysky potravin, umelohmotné obaly a podobné materialy, vyhadzovat’
odpad z okien, kimit vtactvo a tulavé zvierata.

7.Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosoélové spreje, azbest, paliva, batérie,
farbiva, pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spolo¢nych priestoroch ani
v bytoch. Je zakazané skladovat v obytnom dome horfaviny a vybusniny(benzin,
petrolej, flaSe so stlatenym plynom). Najomnik nesmie ukladat Ziadne predmety
na schodistiach, chodbach a inych komunikaénych priestoroch, v spolo¢nych
zariadeniach, pivniénych priestoroch, na streche a pri kontajneroch na domovy
odpad. Najomnik bytu alebo nebytového priestoru, ktori vo svojom pivniénom
priestore ulozi potraviny, tekutiny alebo iné predmety, je povinny vykonat také
opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

8.V komunikaénych priestoroch domu (schodiskd, chodby) nie je dovolené
uskladriovat’ akykolvek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad.

9. Najomca bytu (NP) nesmie vetrat byt alebo NP do chodby a vyparmi z varenia a
dymom z cigariet zamorovat ovzdusie schodiska.

10. V spolo¢nych priestoroch domu (chodby, schodistia, vytahy, pivnice, a pod.) je
zakazané fajcit a inym spdsobom pouzivat tabakové vyrobky, pouzivat
alkoholické napoje a omamné latky.

11. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat cez okna a
balkény, ani odhadzovat na schody.

12. V pripade zistenia vyskytu akéhokolvek 8$kodcu (napr. plostice, vs$i, mysi,
potkany, ...) v byte alebo nebytovom priestore je najomca povinny tuto skuto¢nost
okamzite nahlasit’ spravcovi budovy alebo prenajimatelovi na: +421 907 907 323
686 alebo emailom prenajom@strojstav.eu.

Clanok V.
Informaéné zariadenia v dome
.Najomca bytu (NP) je opravneny oznacit nim uzivany byt alebo NP postovu
schranku svojim menom, resp. nazvom firmy.
2.Vlastnik (spravca) bytov a NP na poziadanie najomcu oznaéi automatického
vratnika pri vstupe do bytového domu. Najomca nie je opravneny jeho oznacenim.
3.Najomca je povinny sa oboznamit s poZziarno-poplachové smernicami bytového
domu, evakuaénym planom a nakresom unikovych vychodov.
4.Bez suhlasu vlastnika/spravcu bytov nesmie byt pouzita Ziadna ¢ast spolocnych
priestorov na reklamné ucely.
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Clanok VI.
Prasenie a Cistenie predmetov
.V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a prasenie kobercov mézu
najomcovia bytov a NP koberce a iné predmety ¢istit len na tomto zariadeni.
2. Vytriasat, prasit a Cistit predmety z okien bytov a NP je zakazané.
3. Ak najomca bytu (NP) znecisti priestor uréeny na prasenie, je povinny ho odistit.
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Clanok VIL.
Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna
.Veci uloZzené alebo vyvesené v oknach a na balkénoch, viditelnych z verejného
priestranstva nesmu nadmerne a neprimeranym spdsobom rusit vzhlad domu.
2.Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt bezpecne
zaistené proti padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat a po$kodzovat
spolo¢né ¢asti domu, veci susediacich uzivatelov a chodcov.
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Clanok VIl
Uzivanie spoloénych priestorov domu

. Spolo¢né priestory v dome mdzu najomcovia bytov a NP uzivat len na ucel, na

ktory boli prvotne uréené a prenajaté. Zmena Ucelu uzivania tychto priestorov sa

moze uskutoénit len s pisomnym sthlasom vlastnika alebo spravcu.

2.V spoloénych priestoroch domu sa nesmu umiestiiovat materidly a predmety
ohrozujuce bezpecnost viastnikov a uzivatelov bytov a NP, ani predmety, ktoré
by mohli spdsobit nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu, alebo mézu
stazZit zachranné prace v pripade vzniku poZiaru alebo by pri hromadnom uniku
0s6b z domu mohli byt pri¢inou Urazu alebo znepriechodnenia unikovej cesty.

3. Do priestorov pivnic, koc¢ikarne a inych priestorov mozno okrem detskych kocikov
a invalidnych vozikov umiestriovat najma bicykle, detské kolobezky, trojkolky, nie
vS§ak mopedy a motorky.

4. Za poriadok a Cistotu v pivniciach zodpoveda prenajimatel bytu a NP.

5.Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych zariadeni spolo¢nych Castiach
domu zodpoveda vlastnik/spravca domu.
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Clanok IX.
Chov domacich zvierat

Domace zvierata, najma macky a psov, mozno chovat vo vlastnikom alebo

spravcom pisomne odsuhlasenom byte, iba v sulade s najomnou zmluvou a so

vSeobecne zavaznym nariadenim mesta a mestskej ¢asti o chove zvierat.

2. Vlastnici doméacich zvierat su povinni dbat na to, aby zvieratd nespdsobovali
hygienické nedostatky alebo necistotu v dome a jeho okoli. Venéenie psov je
dovolené len na to vyhradenych a oznacenych priestoroch. Zvieracie exkrementy
su povinni bezodkladne odstranit. Neodpratanie si vykalov po svojom domacom
zvieratku na parkovisku a spevnenych plochach, pred aza bytovym domom
(mimo pléch na to vyznagenych) bude vlastnikom bytov alebo spravcom
sankcionované pokutou vo vyske 50 EUR za kazdé takéto jedno poruSenie, bez
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predchadzajuceho upozornenia. V pripade neuhradenia pokuty je spravca
(vlastnik) narokovanu vysku pokuty jednostranne zapocitat s uhradenim
depozitom Najomcom.

3. Vlastnici domacich zvierat su povinni zabezpecit, aby zvieratd nespdsobovali
Skody, neobtazovali ostatnych uzivatelov domu, najma zavyjanim, brechanim
alebo inym spdsobom. Ak mesto/obec zistuje pocet psov v dome prostrednictvom
spravcu, su uzivatelia bytov a NP povinni pravdivo oznamit Udaje o nimi
chovanych zvieratach do zistovacieho harku. Zastupca vlastnikov bytov
prislusného domu ma pravo skontrolovat pravdivost Udajov za cely dom.

4. Je zakazané chovat alebo drzat zvieratéd na balkénoch, v pivniciach a v inych
spolo¢nych priestoroch domu.

Clanok X.
Televizne a rozhlasové antény

1.V bytovom dome su zriadené internetové a televizne rozvody od spolo¢nosti DSI
DATA, a. s., sidlo: Nam. A. Bernoléka 377, 029 01 Namestovo, ICO: 36 399 493,
registracia: OR Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, vlozka &islo: 10965/L, a preto
je zavedenie internetu a TV do bytov alebo nebytovych priestorov najomca
povinny si individualne uzatvorit len stymto dodavatelom sluzieb, aby
nedochadzalo k poskodzovaniu spolo€nych priestorov inym dodavatelom.
Kontaktna osoba - p. Flimel (DSl Data) tel.. 0911 517 324, email:
lukas.flimel@dsidata.sk.

2. Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej fasade je mozné zriadovat
len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu viastnika alebo spravcu.

Clanok XI.
Parkovanie
1.Najomca bytu alebo NP nie je opravneny parkovat iné ako osobné motorové
vozidla do 3,5t alebo motocykle na inom ako na jemu prislichajucom vyhradenom
parkovacom mieste podla najomnej zmluvy.
2. Parkovanie na inych ako vyhradenych parkovacich miesta (pristupové cesty,
chodniky, a pod.) podla ndjomnej zmluvy je prisne zakazané.

Clanok Xil.
Poziarna ochrana v dome

1. Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana podla vypracovanej a schvalenej
poziarnej smernice spravcu.

2. Ak vznikne v dome poZiar, osoby nachadzajice sa v dome s(, pokial je to mozné,
povinné poziar uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami inak poziar urychlene
nahlasit hasi¢skému zboru.

3. Najomca nie je opravneny pouzivat instalované hasiace prostriedky inStalované
v bytovom dome na iné Gcely ako na hasenie pripadného poziaru.

Clanok Xill.
Vytapanie, zatekanie do bytov

1. Kazdy najomca bytu alebo nebytového priestoru je povinny spravat sa tak, aby
svojou ¢innostou nespodsobil akukolvek Skodu (napr. vytopenie, resp. zatekanie
susednych bytov alebo nebytovych priestorov, znecistenie bytu Skodcami, a pod.).
Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit Spravcovi bytov.

2.Drobné opravy v byte zabezpecuje najomca bytu, nebytového priestoru tak, aby
zamedzil zhorSeniu technického stavu a hygienickej urovne susednych bytov
z dévodu zate€enia alebo vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

3.V pripade vytopenia susedného bytu z dévodu nedbanlivosti(jednorazové
vytopenie pri prani v pracke, pri poSkodeni sifénov, nezatvorenie batérie atd.),
odstranenie §kéd vzniknutych vytopenim hradi najomca, ktory vytopenie alebo
zateCenie sposobil. Ak tak neurobi po predchadzajiucom upozorneni Spravca
najomcu bytu alebo nebytového priestoru, ktorému spésobil Skodu, mbze
poskodeny zabezpeéit odstranenie $kody na naklady, najomcu, ktory Skodu
sposobil.

Clanok XIV.
Spolo¢éné a zaverecné ustanovenia

1.Tento domovy poriadok je zavazny pre najomcov, vlastnikov a uzivatelov
vSetkych bytov a NP v dome, ako aj pre osoby, ktoré sa zdrziavaju v dome,
vratane podnajomnikov a ¢lenov ich domacnosti.

2. Tento domovy poriadok bol schvaleny vlastnikom/spravcom diia 01.01.2024.

3. Spravca domu zabezpedi, aby bol tento domovy poriadok doru¢eny v potrebnom
pocte do kazdého bytového domu v jeho sprave.
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